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Optata adiacencka z tytutu wybudowania
urzgdzen infrastruktury technicznej.

Optata adiacencka z tytutu wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Podstawa prawna:

- art. 143-148b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102 poz. 651 ze zm.)

- Uchwata Rady Gminy Suszec nr Nr XV/93/112/2007 z dnia 20 grudnia 2007r. w sprawie ustalenia wysokos$ci stawki procentowej
oplaty adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;j .
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Art. 143. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia
infrastruktury technicznej zostalty wybudowane z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Srodkéw
pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, z wytaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i le$Sne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemiag przewoddéw lub urzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.
Art. 144. 1. Wtasciciele nieruchomosci uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz
gminy optat adiacenckich.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie takze do uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci gruntowych, ktérzy na podstawie odrebnych

przepis6w nie maja obowiazku wnoszenia oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wniesli, za zgoda wlasciwego organu,
jednorazowo optaty roczne za caly okres uzytkowania wieczystego.

Art. 145. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu
warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do
korzystania z wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podlaczenia
nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z
wybudowanej drogi, jezeli w dniu stworzenia tych warunkéw obowiazywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w art. 146 ust. 2. Do
ustalenia oplaty przyjmuje sie stawke procentowa okreslona w uchwale rady gminy obowiazujaca w dniu, w ktérym stworzono
warunki do podtaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen infrastruktury technicznej albo w dniu stworzenia warunkéw do
korzystania z wybudowanej drogi.

Art. 146. 1. Ustalenie i wysoko$¢ oplaty adiacenckiej zaleza od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

1la. Ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.

2. Wysokos$¢ oplaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50 % réznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$é ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty
adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaly.

3. Warto$¢ nieruchomosci wedtug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudowaniu okresla sie
wedtug cen na dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckie;j.

Art. 147. 1. Optata adiacencka moze by¢, na wniosek wiasciciela nieruchomosci, roztozona na raty roczne platne w okresie do 10 lat.
Warunki roztozenia na raty okresla sie w decyzji o ustaleniu optaty. Naleznos¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym
przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;j.

2. Raty, o ktéorych mowa w ust. 1, podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Art. 148. 1. Obowiazek wnoszenia oplaty adiacenckiej powstaje po uplywie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o ustaleniu oplaty stata
sie ostateczna. W przypadku rozlozenia optaty na raty obowiazek ten dotyczy wptacenia pierwszej raty.



2. Do skutkéw zwloki lub opdznienia w zaplacie oplaty adiacenckiej stosuje sie odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos¢ oplaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po
miesigcu, w ktérym wydana zostata decyzja, do pierwszego dnia miesiaca, w ktérym powstal obowiazek zaplaty.

4. Przy ustaleniu oplaty adiacenckiej, réznice miedzy wartoscia, jaka nieruchomos¢ ma po wybudowaniu urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig, jakg miata przed ich wybudowaniem, pomniejsza sie o wartos¢ naktadéw poniesionych przez wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, na rzecz budowy poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Art. 148a. (uchylony).

Art. 148b. 1. Ustalenie, ze zostaly stworzone warunki do podtaczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej albo
warunki do korzystania z wybudowanej drogi, nastepuje na podstawie odrebnych przepiséw.

2. Wiasciwym organom gminy, rzeczoznawcom majagtkowym sporzadzajacym opinie o wartosci nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
146 ust. 1a, a takze osobom zobowigzanym do wniesienia oplaty adiacenckiej, wlasciwe podmioty sa obowiazane udziela¢ informacji
w sprawach ustalenia, o ktéorym mowa w ust. 1, ze zostaly stworzone warunki do podlaczenia nieruchomosci do urzadzen
infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajace do ustalenia tej optaty.
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Uchwata Rady Gminy Suszec Nr XV/93/112/2007 z dnia 20 grudnia 2007r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty
adiacenckiej z tytulu wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej, zostata ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego Nr 22 poz. 519 w dniu 08.02.2008r. i weszta w zycie 14 dni od czasu ogloszenia. Zgodnie z brzmieniem tej uchwaty stawka
procentowa oplaty adiacenckiej wynosi 30 % réznicy pomiedzy wartoscia jaka nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, a wartoscia jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu.

Podsumowanie:

Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze lacznie wystapia wymienione nizej przestanki pozytywne i nie wystapi
przestanka negatywna.
Przestankami pozytywnymi sa:

1. stworzenie warunkow do podigczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z

wybudowanej drogi (wlasciwe podmioty - przedsiebiorstwa wodociagowe, energetyczne itp. maja przekazywac informacje w
sprawach ustalenia, ze zostaly stworzone warunki do podtaczenia nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej,
wystarczajace do ustalenia tej optaty);

2. wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany wybudowaniem drogi lub wymienionych w ustawie urzadzen infrastruktury

technicznej ;

3. obowiazywanie uchwaty rady gminy ustalajacej stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytutu udziatu w kosztach budowy

urzadzen infrastruktury technicznej w dniu, w ktérym stworzono warunki do podlaczenia nieruchomosci do poszczegélnych urzadzen
infrastruktury technicznej

Przestanka negatywna jest upltyw 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

Nalezy zaznaczy¢ , ze obowigzek wniesienia przedmiotowej oplaty nie zalezy od tego , czy wlasciciel (uzytkownik wieczysty) ma
zamiar z wybudowania urzadzen skorzystac, czy tez z urzadzen tych juz korzysta.
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