Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow polozonych przy ul. Pocztowej w Kryrach

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm) - dalej ,,ustawa o pzp ”, oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), stwierdza sig¢, ze:

1)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych przy
ul. Pocztowej w Kryrach obejmuje obszar:

a)

o powierzchni ok. 28 ha, w granicach okre§lonych na rysunku planu, wyznaczony
w uchwale Nr V/34/2024 Rady Gminy Suszec z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b)

potozony na zachod od ul. Pocztowej; w granicach obszaru znajduja sie:

— dziatka nr ewid. 300/82 zabudowana, uzytkowana na cele ustugowe, mieszczaca
siedzibe firmy zajmujacej si¢ m.in. robotami budowlanymi,

— dzialki nr ewid. 347/82 1 345/82 zabudowane budynkami mieszkalnymi i gospodarczym,

— dwie duze nieruchomosci sktadajace si¢ z dziatek nr ewid. 354/82, 299/82 1 352/82 oraz
302/82 i 247/78 — stanowiace tereny gospodarstw rolnych, z istniejaca od strony
ul. Pocztowej zabudowa shuzaca produkcji rolniczej (obiekty: mieszkalne, inwentarskie,
sktadowe 1 garazowe); w granicach kazdego z gospodarstw rolnych prowadzona jest
produkcja roslinna oraz hodowla zwierzat w wielko$ci ponizej 210 DJP.

Istniejaca zabudowa jest wykorzystywana réwniez dla prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;j

— stanowi siedzibg firm prowadzacych dziatalno$¢ w zakresie ustug zwiazanych m.in. z

obstlugg rolnictwa, transportem, przetworstwem rolno-spozywczym, handlem, robotami

budowlanymi oraz naprawami i konserwacja maszyn i urzadzen.

W glebi obszaru objetego opracowaniem wystepuja grunty niezabudowane, w wickszosci

uzytkowane dla prowadzenia produkcji rolniczej, z istniejacymi w czgsci $srodkowej

1 poludniowej zadrzewieniami, w tym uzytki zaliczone do gruntéw le$nych,

sasiadujacy:

— od strony wschodniej z terenami zabudowanymi potozonymi wzdhuz ul. Wyzwolenia
(dominuje zabudowa zagrodowa, wystgpuje zabudowa jednorodzinna oraz ustugowa),

— od strony pdtnocnej i zachodniej z terenami niezabudowanymi, uzytkowanymi rolniczo,

— od strony potudniowej z doling rzeki Pszczynki — podmoktymi tgkami i zadrzewieniami,

d)

obstugiwany droga wewnetrzng ul. Pocztowa (droga gminy) wlaczong do drogi publicznej
powiatowej ul. Wyzwolenia. Dojazd do gruntow rolnych zapewniony jest droga polna
(dziatkg nr ewid. 352/82) oraz droga nie wydzielong geodezyjnie na dziatce nr ewid. 302/82.
Obszar opracowania jest uzbrojony w zakresie zaopatrzenia w wodg i energi¢ elektryczna.
Tereny przeznaczone w projekcie planu do zabudowane sa potozone w granicy aglomeracji
scickowej. W granicach opracowania brak sieci kanalizacji sanitarnej - aktualnie kanalizacja
sanitarna realizowana jest wzdtuz ul. Wyzwolenia,

na ktérym wystepuja obiekty lub obszary chronione przepisami odrgbnymi:

— zloze wegla kamiennego Studzionka-Mizerow WK 311 - caty obszar opracowania,

— obszary szczegblnego =zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie (1%) lub wysokie (10%) — potudniowa czg$¢ obszaru,

— LZWP 345 Zbiornik Rybnik - cz¢$¢ poludniowo-zachodnia obszaru,

— grunty rolne III klasy bonitacyjnej, grunty pochodzenia organicznego i grunty lesne nie
objete uproszczonym planem urzadzenia gruntdw lesnych — miejscowo w srodkowe;j
i potudniowej czesci obszaru,

— powierzchnie ograniczajace zabudowe od lotniczego urzadzenia radionawigacyjnego
NAV 1197 DME Pszczyna (fragment potudniowo-wschodni obszaru) i od radaru
meteorologicznego MET 4083 Ramza (caly obszar opracowania),

— budynek mieszkalny (ul. Pocztowa 3/5) wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

— magistralna sie¢ wodociggowa wo 1200 przebiegajaca wzdluz wschodniej granicy
opracowania,




f) | w granicach ktérego nie wystgpuja obiekty lub obszary objete prawnymi formami ochrony
przyrody i ich otuliny, takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne,
parki krajobrazowe., obszary chronionego krajobrazu, a takze obszary Natura 2000.

Obszar opracowania przylega od strony potudniowej do obszaru cennego przyrodniczo
1 wymagajacego ochrony, doliny rzeki Pszczynki. Obszar objety projektem planu w catosci
jest polozony w granicach korytarza ornitologicznego (korytarz regionalny Zbiornik
Goczatkowicki - Zbiornik Rybnicki) oraz cz¢sciowo w granicach korytarzy ekologicznych
dla ssakow kopytnych oraz spdjnosci — korytarze te przebiegaja w potudniowej czesci
obszaru opracowania oraz obejmuja wyst¢pujace w granicach obszaru grunty le$ne,

g) | w wigkszosci cechujacy si¢ korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi, geologicznymi,
geomorfologicznymi i przyrodniczymi oraz na ktéorym zasadniczo nie wystgpuja istniejace
negatywne zagrozenia na S$rodowisko i1 zdrowie ludzi, za wyjatkiem pasa terenow
sasiadujacych z doling rzeki Pszczynki, w granicach ktorego wystepuja: obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wysoki poziom wod gruntowych oraz grunty pochodzenia
organicznego oraz istnieje konieczno$¢ uwzglednienia uwarunkowan przyrodniczych —
ochrony doliny rzeki Pszczynki i korytarzy ekologicznych.

2) | W granicach opracowania obowiazuja:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar sotectwa Kryry w
gminie Suszec (uchwata nr XLVI/47/369/2014 Rady Gminy Suszec z dnia 26 czerwca
2014 r. opublikowana Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2014 r. poz. 3680).

Zgodnie z obowigzujagcym planem z 2014 r. obszar opracowania obejmuje tereny
oznaczone symbolami:

— B8U — tereny zabudowy ustugowej,

— BS5PR — tereny produkc;ji i przetworstwa rolniczego,

— BO6R — tereny rolnicze,

— B39ZL — tereny 1ak i zieleni tegowe;j,

— -B15ZL i B16ZL — tereny lasow,

— BI12KDX - tereny publicznych ciggéw piezo-jezdnych,

— B31KDW - tereny drog wewnetrznych,

b) | Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suszec
przyjetego uchwata nr XL/348/2021 Rady Gminy Suszec z dnia 22 grudnia 2021 r.
Zgodnie z obowigzujacym Studium obszar opracowania obejmuje jednostki urbanistyczne
oznaczone symbolami:

— BU — ustugowe,
— BR3 — o$rodkéw produkcji rolnicze;j,
— BR2 —rolnicze kompleksow rolnych,
— 72 —dolin rzek i potokow.
3) | W sporzadzonym projekcie planu uwzgledniono wystepujace: uwarunkowania, funkcje

zabudowy istniejgcej w granicach poszczegolnych nieruchomosci i obowigzujace przepisy.
Opierajac si¢ na ustaleniach Studium dla terenéw potozonych w jednostkach urbanistycznych:

a) U — okreslono sposdb zagospodarowania istniejacej zabudowy: uslugowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i zwigzanej z produkcja rolniczg, z dopuszczeniem realizacji
zabudowy uzupelniajacej i przeksztalcenia tych terenéw dla zabudowy ustugowe;j
(w projekcie wydzielono tereny oznaczone: 1U, IMN-U, 1U-RZ, 1U-RZM i 2KR).

R3 — ustalono zasady lokalizacji zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, w tym hodowli
(w projekcie wydzielono tereny oznaczone symbolami: 1RZP, IRN-U i 1KR).
Jednoczesnie kierujac si¢ wystepujacymi ograniczeniami prawnymi a takze nakazanym
Studium obowigzkiem ochrony przed zabudowa korytarzy ekologicznych, w granicach
terenow potozonych w granicach obu jednostek urbanistycznych wydzielono pas terenu
przylegajacy do doliny rzeki Pszczynki, jako teren bez prawa zabudowy (w projekcie planu
oznaczony symbolem 4RN),

b) | R2 i Z2 — zachowano dotychczasowy sposob uzytkowania jako terendw rolnych
niezabudowanych i wydzielono zgodnie z granicami istniejagcych uzytkéw tereny lasow
(w projekcie wydzielono tereny oznaczone symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 1L i 2L).




4) | Na projekcie rysunku planu, w stosunku do dotychczasowego przeznaczenia oraz granic
jednostek urbanistycznych wyznaczonych na rysunku Studium, granice poszczegdlnych
terenéw dostosowano do: granic nieruchomosci, istniejacej zabudowy, uzytkow gruntowych, w
tym gruntéw lesnych oraz innych wystepujacych na tym obszarze ograniczen prawnych.

5)  Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat wszystkie
wymagane przepisami opinie oraz uzgodnienia. Nastepnie projekt planu miejscowego zostat
poddany konsultacjom spotecznych w dniach od 17 pazdziernika do 14 listopada 2025 r.

Do projektu planu wplynely w tym terminie 3 uwagi, w ktorych:

a) — wyrazono watpliwosci w zakresie zachowania zgodno$ci z ustaleniami Studium dla
terenow oznaczonych w sporzadzonym projekcie symbolami: 4RN, 1U-RZ i 1U-RZM
(tereny potozone w jednostce urbanistycznej B8U),

— wyrazono obawe o zanizenie warto$ci nieruchomos$ci w granicach terenu 4RN,

b) — zlozono wniosek o przeznaczenie czeSci terenu oznaczonego symbolem 4RN (od strony
ul. Pocztowej) dla funkcji ustugowo-mieszkaniowej lub pozostawienie przeznaczenie
tego terenu jak w dotychczasowym planie z 2014 r.,

— zlozono prosb¢ o umozliwienie prowadzenia w granicach terenu oznaczonego
symbolem 1RZP hodowli zwierzat w wielkosci do 400 DJP,

c¢) | ztozono wniosek o zwigkszenie dopuszczonej planem wysokosci budowli w granicach
terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1U-RZ do 20 m.

Wojt Gminy Suszec rozpatrzyt zlozone uwagi i postanowil o uwzglednieniu uwag

wymienionych w pkt 5 lit a i b oraz zdecydowatl o ustaleniu w granicy terenu oznaczonego

symbolem 1U-RZ maksymalnej wysoko$ci budowli zgodnie ze Studium, na 14,5 m.

6) Do projektu planu zostaly wprowadzone nastepujace zmiany wynikajace z przeprowadzonych
konsultacji spotecznych:

a) | uwzgledniajac uwage dotyczaca zgodnosci projektu planu ze Studium, zrezygnowano
zuwzgledniania w projekcie planu dla terenow oznaczonych 1U-RZ i 1U-RZM
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow jako zabudowy zagrodowej i terenow
wykorzystywanych dla prowadzenia produkcji rolniczej — tereny te zostaty wlaczone do
terenu oznaczonego w skorygowanym projekcie planu symbolem 2U. Dla terenu 2U
wprowadzono ustalenia oparte na literalnych ustaleniach Studium dla jednostek
strukturalnych oznaczonych symbolem U w zakresie: przeznaczenia terenu, wskaznikow
zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego,

b) uwzgledniajac ztozone uwagi dotyczace terenu oznaczonego dotychczas symbolem 4RN
dotyczace: watpliwosci w zakresie zachowania zgodno$ci z ustaleniami Studium, obawy o
zanizenie warto$ci nieruchomosci oraz wniosku o przeznaczenie tego terenu dla funkcji
ustugowo-mieszkaniowej lub pozostawienie przeznaczenie tego terenu jak w
dotychczasowym planie z 2014 r., zrezygnowano z wyznaczania w sasiedztwie doliny
rzeki Pszczynki pasa terenu, chronigcego przed zabudowa teren stanowiacy korytarz
ekologiczny i istniejgce zadrzewienia — teren dotychczas oznaczony 4RN zostat wlaczony
do terenow oznaczonych w skorygowanym projekcie planu symbolami 2U i 1RZP,

c) | uwzgledniajac ztozona uwage dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 1RZP, w
ustaleniach dla tego terenu dopuszczono hodowle zwierzat w wielko$ci do 400 DJP,

d) | ponadto na rysunku projektu planu granice terenow 2U i 1RZP wyznaczono w sposob
literalnie odpowiadajacy okreslonych na rysunku Studium granicy jednostek U i R3.
Teren potozony miedzy terenami oznaczonymi 1RZP i 2L oznaczono symbolem 4RN.

7) | W sporzadzonym projekcie planu uwzglgdniono wystepujace obiekty i obszary chronione

przepisami odrgbnymi, w szczegdlnos$ci poprzez:

a) wniesienie informacji o potozeniu calego obszaru opracowania w granicach zloza wegla
kamiennego Studzionka-Mizeréw WK 311, z podaniem nazwy zloza,

b) | wniesienie na rysunku granic obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie (1%) lub wysokie (10%),
z wprowadzeniem w uchwale odpowiednich ustalen, w oparciu o przepisy prawa wodnego,

c) wniesienie na rysunku planu granic LZWP 345 Zbiornik Rybnik, z przywotaniem
w uchwale zasad ochrony wod podziemnych zawartych w przepisach prawa wodnego,




d)

uwzglednienie granic wystgpowania gleb rolnych III klasy bonitacyjne;j:

— z dopuszczeniem na tych gruntach zabudowy i zagospodarowania nierolniczego
(zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) wytacznie w granicach terenow,
dla ktorych zostata wydana zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi zawarta w decyz;ji
nr GZ.tr.057-602-489/04 z dnia 14 wrzesnia 2004 r. wyrazajacej zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze gruntdow rolnych klas III, przewidzianych na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej iustugowej (dotyczy czesci terendw oznaczonych w
projekcie planu symbolami: IMN-U, 1U i 2U, mieszczacych si¢ w granicach terenu
oznaczonego w dotychczasowym planie miejscowym z 2014 r. symbolem B8U),

— zachowanie przeznaczenia rolnego na gruntach rolnych III klasy bonitacyjnej, dla
ktorych wlasciwy organ nie wydat zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

whniesienie na rysunku planu gruntow lesnych i oznaczenie tych terenéw symbolem L —
tereny lasu, z wprowadzeniem w uchwale dla tych terenéw ustalen zachowujacych ich
uzytkowanie jako terenu lesnego, bez prawa przeksztalcania na cele nielesne,

whniesienie na rysunku planu granicy powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczego
urzadzenia radionawigacyjnego NAV 1197 DME Pszczyna i informacji o polozeniu catego
obszaru opracowania w granicach powierzchni ograniczajacych zabudowe od radaru
meteorologicznego MET 4083b Ramza, z wprowadzeniem ustalen w tym zakresie,

2

oznaczenie na rysunku planu budynku mieszkalnego przy ul. Pocztowej 3/5, wpisanego do
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, jako budynku wymagajacego zachowania i ochrony,
z wprowadzeniem w uchwale odpowiednich ustalen w tym zakresie,

h)

oznaczenie na rysunku planu przebiegu magistralnej sie¢ wodociagowej wo 1200 wraz
z wyznaczeniem wzdhuz sieci pasa technologicznego jako ustalenia planu, z wprowadzeniem
w uchwale zasad zagospodarowania na tym terenie,

uwzglednienie wystepujacych w granicach terenéw 2RN — 4RN: obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, wysokiego poziomu wodd gruntowych, gruntéw pochodzenia
organicznego i zadrzewien, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy dla tych terenow.

8)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp:

a)

wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne 1 krajobrazowe
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji § 13 tekstu planu,

b)

wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
wprowadzenie regulacji §14 tekstu planu,

c)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami zrealizowano w §14 ust. 4-7, §16 ust 21 §17 ust. 8§ tekstu planu,

d)

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §16 tekstu planu,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo zapewnione przez:

— ogloszenie w miejscowej prasie i obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia projektu planu okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

— zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

— uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

— ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o prowadzeniu konsultacji
publicznych, w tym poprzez udostgpnienie projektu planu do publicznego wgladu i
umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu,

zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkoéw
komunikacji elektronicznej, zrealizowano poprzez procedury wymagane ustawg o pzp oraz
ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

2

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie nie wprowadzono wymagan dotyczacych
ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

h)

w projekcie planu do zabudowy przeznaczono obszary o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, potozone w sasiedztwie drog i w zasiggu uzbrojenia.




9)

W obecnej kadencji Rady Gminy Suszec nie przeprowadzono oceny aktualnosci Studium
1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu stanowi konsekwencje dokonanych w poprzednich latach zmian w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suszec.

10)

Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko.
Przeprowadzona ocena jako$ciowych cech $rodowiska przyrodniczego pozwala na
stwierdzenie, ze wystepujace w granicach obszaru opracowania uwarunkowania sprzyjaja
realizacji projektowanych ustalen planu, za wyjatkiem pasa terenow sasiadujacych z doling rzeki
Pszczynki w granicach ktorego wystepuja: obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, wysoki
poziom wod gruntowych, grunty pochodzenia organicznego, korytarze ekologiczne
i zadrzewienia.

Zakres ustalen wprowadzonych w projekcie planu nie daje zadnych podstaw do obaw, aby
oddzialywanie na $rodowisko spowodowane w wyniku realizacji tych ustalen moglo miec¢
jakikolwiek wplyw na cele i przedmiot obszarow NATURA 2000, a takze na ich integralnos¢.

11)

Zmiany wprowadzone w skorygowanym projekcie planu, w stosunku do stanu obecnego, nie
wiaza si¢ z koniecznoscia realizacji i finansowania dodatkowych inwestycji w zakresie budowy
nowych odcinkow drog publicznych i uzbrojenia, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

12)

W zwigzku z wszczgciem postgpowania w sprawie sporzadzania projektu planu w 2024 r.
projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).

Opracowanie projektu planu zostato wszczete po 24 wrzesnia 2023 r. po wej$ciu w zycie ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. Na mocy przepisow przejsciowych do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.:

a) | w sporzadzonym projekcie planu majg zastosowanie przepisy ustawy przywotane w art. 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w aktualnym brzmieniu ,

b) zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2, do czasu wejscia w zycie planu ogoélnego, przepisy art. 15
ust. 1 iart.20 (z wylaczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE),
w pozostatym zakresie dotyczacym opracowania i uchwalenia projektu planu, stosuje si¢
przepisy ustawy o pzp w brzmieniu obowiazujacym przed dniem 24 wrzesnia 2023 r.




